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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
0000620240409000106

1. Descricdo da Necessidade da Contratagdo

A Prefeitura Municipal de Deputado Irapuan Pinheiro, Ceara, identificou a necessidade

‘ de locar um imoédvel situado na Rua Joaquim Napoledo Pinheiro, S/N, visando
estabelecer uma sala de aula para o funcionamento do Instituto de Educagao Infantil
Cazuza Bezerra. Este estabeleciments educacional tem por missdo proporcionar um
espaco adequadc e seguro para o desenvolvimento educacional, social e pessoal das
criancgas residentes no municipio e adjacéncias.

A demanda por tal espago tornou-se premente devido a inexisténcia de instalagdes
proprias municipais que atendam as especificagbes e padrdes necessarios para O
ensino infantil, bem como a necessidade de expansdo da capacidade atual do
municipio em prover educagdo infantil de qualidade. A escolha do imodvel na
localizagdo mencionada foi motivada pela sua posigao estratégica, acessibilidade e
pela infraestrutura adequada que ele pode oferecer apos ajustes especificos para ©
funcionamento enquanto sala de aula.

Adicionalmente, a contratacdo de locagdo desse imoével apresenta-se como uma
solucdo temporaria, enquanto aguarda-se a finalizagao das obras do Centro de
Educacdo Infantil (CEIl) préprio do municipio, que atualmente estd em construcao.
Assim, garantir-se-a a continuidade do atendimento educacional infantil sem

‘ interrupcdes, suprindo a demanda existente até que O novo espago esteja
adequadamente equipadc e em plenas condigdes de uso.

Prioriza-se, portanto, um espaco que ofereca condi¢des de salubridade, seguranga, e
gue esteja em concordancia com os padrdes regulamentares para educacao infantil. O
imével escolhido, segundo levantamentos preliminares, redne condigdes ideais em
termos de espaco fisico, iluminagao e ventilagao, atendendo assim as exigéncias para
o desenvolvimento das atividades pedagdgicas planejadas.

Tal medida assegura o atendimento as necessidades emergentes da populagdo do
municipio por servigos de educacdo infantil de qua idade, alinhando-se ao objetivo
maior de promover a formagao inicial adequada as criangas em momento crucial de
seu desenvolvimento cognitivo e sécio-emocional.

2. Area requisitante
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3. Descricao dos Requisitos da Contratagao

A definicdo dos requisitos da contratagdo € fundamental para garantir a selegdo da
proposta mais vantajosa a Administracdo Publica, assegurando © atendimento das
necessidades institucionais com qualidade e eficiéncia. Observando os principios
estabelecidos pela Lei 14133/2021, esta segao estabelece critérios e praticas de
sustentabilidade, conformidades legais especificas, e padrdées minimos de qualidade e
desempenho necesséarios para a locagao de imdvel destinado ao funcionamento de
uma sala de aula para o Instituto de Educacao Infantil Cazuza Bezerra, localizado na
Rua Joaquim Napoledo Pinheiro, s/n, Deputado lrapuan Pinheiro/Ce.

e Requisitos Gerais:
o O imével deve possuir area total de no minimo 125m?2, com espago amplo

ventilado, boa iluminagao natural e acabamento em ceramica.

o Deve ser acessivel, garantindo a mobilidade de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

o Instalacdes elétricas e hidraulicas devem estar em perfeito estado de
funcionamento.

o O imdvel deve estar em conformidade com as normas de seguranca e
prevencgao a incéndios.

e Requisitos Legais:
o O imdvel deve possuir Habite-se e estar devidamente registrado em cartorio
& competente.

o Deve atender a legislagdo municipal vigente, especialmente quanto a
utilizacdo para fins educacionais.

o O locador deve apresentar documentagao que comprove a regularidade
fiscal e trabalhista.

e Requisitos de Sustentabilidade:
. o O imével deve apresentar solugdes que minimizem o consumo de agua e
energia.

o Preferencialmente, contar com sistema de captagao de dgua da chuva e uso
de iluminacdo LED.

o Deve promover a ventilagao e iluminac&o naturais, reduzindo a necessidade
de climatizacéo e iluminagao artificial.

e Requisitos da Contratacao:

o A locagdo devera ser realizada por prazo compativel com as necessidades
temporarias do Instituto, com possibilidade de renovagao conforme o avango
das obras do CELl.

o O valor da locagdo deve estar alinhado com os valores praticados no mercado
imobiliario para imoéveis de padrao similar na regido, garantindo a

economicidade da contratagao.

Concluindo, os requisitos essenciais & contratagao visam assegurar a adequacgéao do
imével locado as necessidades do Instituto de Educagao Infantil Cazuza Bezerra,
promovendo um ambiente educacional seguro, acessivel e propicio ao aprendizado. A
observancia desses requisitos é essencial para garantir a eficacia da contratagdo e a-
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4. Levantamento de rnercado

O levantamento de mercado para a locagdo de imével destinado ao funcionamento de
uma sala de aula na Rua Joaguim Napoledo Pinheiro, s/n, voltada ao Instituto de
Educacdo Infantil Cazuza Bezerra de Deputado Irapuan Pinheiro/CE, apresentou
algumas solugdes predominantes no ambito dos fornecedores e orgaos publicos,
dentre as quais destacam-se:

e Contratacdo direta com o proprietario do imovel: Negociacdo e formalizagdo de
contrato diretamente entre a_I?.réfeitura e o proprietédrio do imdvel, garantindo
urma maior transparéncia e adﬁaptabi‘lidade as negessidades especificas da sala de

aula.
¢ Contratacdo através de tercemzagao Envolve al contratagdo de uma empresa
. especializada na gestdo de imoveis, que ficard responsavel por encontrar,

negociar e administrar o imovel acdeguado para a finalidade educacional.

e Formas alternativas de contratacdo: inclui parcerias publico-privadas (PPPs),
locacdo de espagos em instituicdes privadas de ensino, ou mesmo a utiliza¢éo de
instalacdes publicas disponiveis, adaptadas para 9 Uso como sala de aula.

Apds a andlise das solugdes disponiveis, a contratacao direta com o proprietaric do
imovel mostra-se como a opgdo mais.adequada para atender as necessidades dessa
contratacdo especifica. Esta opgdo permite uma maior controle e flexibilidade sobre as
condicdes de locagéo, tais como ajustes ¢ melhorias na infraestrutura para adequagao
3s normas educacionais e de seguranga necessarias. A contratagao direta favorece
ainda a economia, evitando custos adicionais com intermediarios, e permite uma
negociacdo mais eficaz de prazos e valores, considerando a perspectiva de curto prazo
da locac&o devido a construgdo do CEL

Avaliou-se que essa modalidade proporciona uma resposta rapida as demandas
emergenciais do instituto de educagdo, com menor burocracia e maicr alinhamento
aos objetivos educacionais propostos, observandorse a lei de licitagdes Lei n°
14.133/2021 para as devidas formalizagdes e garantias contratuais.

5. Descrigdo da solug@o como um todo,

A solucdo proposta neste Estudo Técnico Preliminar| (ETP) envolve a locagdo de um
imodvel destinado ao funcionamento de urna sala de aula para o Instituto de Educacgao
Infantil Cazuza Bezerra, localizado na Rua Joaquim Napoieao Pinheiro, s/n, Deputado
Irapuan Pinheiro/CE. A escolha destz solucdo é fundamentada na necessidade de
garantir um ambiente apropriado . e adequadamente localizado para ©
desenvolvimento das atividades educacionais, atendendo aos parametros de
acessibilidade, seguranga e conforte necessarios para 0s alunos e funcionarios da

instituicao.

Consoante ao disposto na Lai 14.133/2021, mais especificamente nos incisos | @ V do §i1°

do Art. 18, que estabelecem & obrigato ariedade de uma descricdo pormenorizada da

necessidade da contratacéo e 2 justificativa técnica e econdmica da escolha do. tlp
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solucdo a contratar, respectivamente, a locagao do referido imével se destaca céﬁfmé‘é‘w
opcao mais adequada.e economicamente viavel disponivel no mercado para a atender
a demanda do Instituto N0 momento:, Este imdvel, com 125m?, oferece espago amplo,
ventilado, com boa iluminagao, e‘reve;stimento ceramico, essencial para o adequado
desempenho das atividades pedagdgicas e o bem-estar dos ocupantes.

A inexisténcia de propriedades similares disponiveis para locagéo na regido, conforme
pesquisa de mercado realizada, aliada a urgéncia na adequagdo de um espago para o
Instituto, ratifica a escolha deste imdvel como a solugdo mais adeguada existente no
mercado. Esta decisdo estd alinhada aos objetivos stabelecidos pelo Art. 11 da Lei
14.133/2021, que visa assegurar o tratamento isondmico entre os licitantes, a justa
competicdo, e evitar contratagdes com sobrepreco ou precos inexequiveis, garantindo
assim, o desenvolvimento nacional sustentavel.

Ademais, levando em consideragao a expectativa de curto prazo para a locagao deste
: imével, em virtude da construgao do Centro de Educacao Infantil (CEIl) que suprira
= permanentemente as necessidades da instituicdo, @ solugao apresenta-se nao so
como a mais adequada mas também como estraté ica, permitindo a continuidade
das atividades educativas sem interrupgbes até que a nova infraestrutura esteja
pronta para uso.

Portanto, com base nas premissas ‘estabelecidas pela Lei 14133/2021 e pelo

planejamento estratégico do Instituto de Educacéo Infantil Cazuza Bezerra, a locagao

do imével na Rua Joaquim Napoledo Pinheiro, s/n, constitui-se como a solugao mais
o~ eficaz e eficiente, atestando a viabilidade e razoabilidade da contratacao em questao.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ey DESCRICAO - QrD. UND.
1 LOCAGAO IMOVEL 12,000 Servigo

Especificagdo: FUNCIONAMENTO DE UMA SALA DE AULA, LOCALIZADA NA RUA JOAQUIM NAPOLEAO PINHEIRO, S/N,
PARA FICAR A DISPOSIGAO DO INSTITUTO DE EDUCAGCAO INFANTIL CAZUZA BEZERRA DE DEPUTADO IRAPUAN
PINHEIRO/CE.

7. Estimativa do valor da contratagao

ITEM . DESCRIGAO o | UND  V.UNIT(RS)  V.TOTAL (R$)
1 LOCACAO IMOVEL 12,000 Servigo 400,00 4.800,00

Especificacdo: FUNCIONAMENTO DE UMA SALA DE AULA, LOCALIZADA NA RUA JOAQUIM NAPOLEAO PINHEIRO, S/N,
PARA FICAR A DISPOSIGAO DO INSTITUTO DE EDUCAGAO INFANTIL GAZUZA BEZERRA DE DEPUTADO IRAPUAN

PINHEIRO/CE.

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse
que o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta

de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugao

Apds uma andlise criteriosa do objeto de contratacéo, a decisao assertiva foi a de nao
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A necessidade deste imdvel para o Instituto de Educagdo Infantil Cazuza Bezerra
reflete a demanda por ampliagdo do acesso a educagdo de qualidade na regiao, sendo
uma acao prioritaria identificada no inicio do ano pelo planejamento estratégico. O
processo de contratagao foi cuidadosamente planejado para garantir que a locagdo do
imaével contribua efetivamente para o atendimento dessa necessidade, permitindo,
assim, o alinhamento estratégico com o Plano de Contratagdes Anual.

A inclusdo desta contratacdo no Plano de Contratagdes Anual evidencia o
compromisso da Prefeitura com o desenvolviment sustentdvel da educacao no
municipio, além de demonstrar a observancia dos principios de eficiéncia e
economicidade por buscar solucdes que melhor atendem as demandas da populacao
dentro do contexto orcamentario disponivel.

. Além disso, o alinhamento deste processo de contratagao com o Plano de Contratagcao
Anual fortalece o planejamento e a gestdo estratégica da entidade, garantindo que as

acdes executadas estejam em consonancia com seus bjetivos de longo prazo e com a

legislacdo vigente, em especial a Lei n°14.133 de abril de 2021, que estabelece diretrizes

claras para licitagdes e contratos administrativos.

0. Resultados pretendidos

Com base no rigoroso planejamento orientado pela Lei n° 14.133/2021, os resultados
pretendidos para a contratacao da locagdo de imaovel estinado ao funcionamento de
uma sala de aula para o Instituto de Educagao Infantil Cazuza Bezerra, na rua Joaquim
Napoledo Pinheiro, s/n, Deputado Irapuan Pinheiro/CE, buscam atender nao apenas as
necessidades imediatas da instituicdo, mas também elevar os padrdes de qualidade
na prestacdo de servicos educacionais aos estudantes e comunidade local. Assim,
destacam-se os seguintes objetivos especificos:

e Atender a demanda urgente por espacos fisicos adequados para o funcionamento
' de sala de aula, frente a indisponibilidade imediata de infraestrutura prépria,
garantindo a continuidade dos servigos educacionais oferecidos pelo Instituto de
Educacgdo Infantil Cazuza Bezerra;
e Promover um ambiente de aprendizado apropriado e estimulante para os alunos,
com énfase em condicbes de espacgo, iluminagdo, ventilagdo e seguranga, em
consonancia com os padrdes estabelecidos pela Lei 14133/2021, gque ressalta a
importancia do planejamento em contratagées publicas para a gara ntia da eficiéncia e
eficécia do investimento publico;
e Assegurar que a locacdo do imdvel propicie um pa pavel incremento na qualidade
educacional disponibilizada, refletindo positivamente nos resultados de aprendizagem
dos estudantes, o que esta em alinhamento com o objetivo da Lei n°® 14.133/2021 de
promover contratagdes que gerem resultados vantajosos para a administragao publica
e para a sociedade como um todo;
e Observar os principios da economicidade e eficiéncia, assegurando que a locagao do
imével se mostre como uma solucdo economicamente vantajosa no curto prazo,
considerando a transicdo para as novas instalagdes do CEl, conforme delineado nos
principios orientadores da Nova Lei de Licitagdes (Lei 14.133/2021), que preconiza a
busca pelo melhor aproveitamento dos recursos publicos;
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e Garantir que todas as. etapas do processc de locagao sigam o0s preceitos de
transparéncia, competitividade, e julgamento objetivo, destacados como pilares
fundamentais na nova legislacdo (Lei 14.133/2021), com o propdsito de assegurar a
escolha mais vantajosa e justa para a administracao;

e Promover, através desta contratacdo, o desenvolvimento sustentavel local, por meio
da escolha de imdveis que atendam a requisitos de sustentabilidade e baixo impacto
ambiental, em linha com o inciso IV do art. 11 da Lei 14.133/2021, que incentiva o
desenvolvimento nacional sustentavel.

Em resumo, os resultados pretendidos com esta contratagdo transcendem a mera
locacdo de um espaco fisico, direcionando-se para a promogao de um ambiente
educacional que seja a0 mesmo tempo condutivo ao aprendizado eficaz, alinhado as

diretrizes de sustentabilidade, eficiéncia e economicidade dispostas na Lei n

o

14.133/2021, e capaz de responder prontamente as necessidades e expectativas da
comunidade escolar do Instituto de Educacéo Infantjl Cazuza Bezerra de Deputado

. Irapuan Pinheiro/CE.

11. Providéncias a serem adotadas

ara garantir a eficacia e a efetividade da locagdo do imével para funcionamento de
uma sala de aula para o Instituto de Educagéo Infantil Cazuza Bezerra, localizado na
Rua Joaquim Napoledo Pinheiro, s/n, em Deputado lrapuan Pinheiro/CE, varias
providéncias deverdo ser meticulosamente adotadas pela Prefeitura Municipal de
Deputado Irapuan Pinheiro, conforme detalhado a seguir:

PREFEITURA MUNICIPAL DE DEPUTADO IRAPUAN PINHEIRO

Realizar uma vistoria técnica no imével para assegurar que as especificagdes
técnicas minimas, incluindo espaco de 125m?, ampla ventilagao, boa iluminagao, e
piso de cerdmica, estejam de acordo com Os requisitos para o adequado
funcionamento de uma sala de aula e para garantir um ambiente propicio ao
aprendizado dos alunos.

Elaborar um contrato de locacdo detalhado, que contemple as condigdes
acordadas, a descricdo do imovel, obrigagdes das partes (locador e locatario),
duragdo do contrato com clausulas claras de renovagéo e rescisdo, descri¢ao dos
encargos, responsabilidades pela manutengdo e conservagdo do imovel, e
eventuais penalidades por descumprimento das clausulas contratuais.

Organizar e realizar processos de licitagdo, conforme preconiza a Lei n°®14.133/2021,
para a escolha do fornecedor de moéveis e equipamentos educacionais
necessarios para o pleno funcionamento da sala de aula, garantindo assim a
aquisicdo de materiais de qualidade, durdveis e adequados as necessidades dos
alunos e professores.
Implementar medidas de seguranga adequadas, ncluindo, mas nédo limitado a, a
instalacdo de equipamentos de combate a incéndio conforme a legislagao
vigente, sistemas de segurancga eletrénica e contrgtagdo de seguro completo para
o imovel, garantindo a protegdo do patrimoénio e dos usuarios do espago.
Desenvolver e implementar um plano de manutengao preventiva e corretiva do
imoével, garantindo que qualquer deterioragdo ou dano seja rapidamente
identificado e corrigido, preservando a estrutura e fornecendo um ambiente de
aprendizado seguro e acolhedor para os alunos.
Providenciar a adequacdo do imével conforme as normas de acessibilidade
vigentes, assegurando que o ambiente seja inclusivo e acessivel a todos os ali
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independentemente de suas limitagoes fisicas ou necessidades especiais.

e Garantir a conformidade de todas as atividades relacionadas a locagcao do imovel
com as diretrizes da Lei n° 14.133/2021, assegurando um processo transparente,
eficiente e que observe os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia.

12. Justificativa para adogao do registro de pre¢os

No contexto da contratacdo para locagédo de imdvel destinado ao funcionamento de
uma sala de aula para o Instituto de Educacéo Infantil Cazuza Bezerra, situado na Rua
Joaquim Napoledo Pinheiro, s/n, em Deputado Irapuan Pinheiro/CE, conduzida pela
Prefeitura Municipal de Deputado Irapuan Pinheiro, apds avaliagao detalhada das
caracteristicas da demanda e em conformidade com|os preceitos estabelecidos pela
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, optou-se por nao adotar o sistema de registro de

. : precos para esta contratagao.

Conforme o Art. 83 da Lei n°® 14.133/2021, a existéncia de precos registrados implica
compromisso de fornecimento nas condigbes estabelecidas, mas ndo obriga a
Administracdo a contratar, facultando a realizagdo de licitacao especifica para a
aquisicdo pretendida, desde que devidamente motivada. Neste caso especifico, a

atureza da contratacdo - locagdo de imével para fins educacionais - ndo se coaduna
com as caracteristicas que tornariam o registro de precos uma alternativa viavel ou
vantajosa, tendo em vista que:

1. A demanda por locacdo do imdvel é singular e por tempo determinado,
relacionada ao atendimento de uma necessidade especifica e temporaria do
Instituto de Educacdo Infantil Cazuza Bezerra, que aguarda a conclusao da
construcdo de suas préprias instalagoes.

2. A utilizagdo do sistema de registro de pregos, conforme previsto nos Artigos 82 a
86 da Lei n° 14.133/2021, destina-se, prioritariamente, a contratagdes que envolvem
a aquisicdo de bens e servicos padronizados, de forma recorrente e com
demandas varidveis ao longo do tempo, caracteristicas que nao se aplicam ao

’ contexto da contratagdo em questao.

3. A contratacao de locagdo de imovel apresenta especificidades que demandam
analise e negociagdo pontual, incluindo aspectos como localizagéao, adequacdo as
necessidades pedagdgicas e infraestruturais especificas da instituicao
educacional, que nao seriam eficientemente atendidas por um sistema de
registro de precos.

Além disso, o paragrafo Unico do Art. 24 e os §§ 1° e 3° do Art. 23 da Lei n® 14.133/2021
estabelecem a necessidade de demonstracdo de que os pregos registrados estao
compativeis com os valores praticados pelo mercado. Dada a singularidade da
contratacdo e a falta de comparabilidade com outras locagbes de natureza
semelhante, torna-se complexo estabelecer uma base comparativa padrao que
justifique a adogao do registro de precos.

Portanto, considerando a especificidade, a temporalidade e as particulares exigéncias
técnicas para a locagdo de imdével destinado ao funcionamento de uma sala de aula do
Instituto de Educacao Infantil Cazuza Bezerra, a ndo adogao do sistema de registro de
precos justifica-se plenamente, estando em conformidade com os objetivos de
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eficiéncia, economicidade e adequacdo as necessidades da Administragao Publica,

conforme previsto pelo Art. 11 da Lei n°14.133/2021.

13. Da vedacao da participacdo de empresas na forma de consorcio

Conforme estabelecido na Lei n°14.133/202]1, especificamente em seu artigo 15, embora
a legislacdo permita, em condigdes especificas, a participagdo de empresas em
conséreio em processos de licitacdo, determina-se a| vedagédo desta modalidade de
participacdo para a contratagdo em questdo, referente a locacdo de imdvel para
funcionamento de uma sala de aula para o Instituto de Educagao Infantil Cazuza
Bezerra, com endereco ha Rua Joaquim Napoledo Pinheiro, s/n, Deputado Irapuan

Pinheiro/CE.

A decisdo pela vedagdo da participagdo de empresas sob a forma de consodrcios
baseia-se em muiltiplos fatores estratégicos e juridicos, alinhados aos principios da Lei
n° 14.133/2021 que norteiam as contratagbes publicas, visando garantir a selegdo da
proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica, assegurar tratamento
isondmico entre os licitantes e evitar a formacdo de arranjos que poderiam limitar a
competicéo justa e efetiva (Art. 11, |, Il e lll da Lei n° 14.133/2021).

Adicionalmente, considerando a natureza especifica do objeto contratual - a locagao

é um imovel para uso educacional -, a formacédo de consorcios poderia introduzir
complexidades desnecessarias e potencialmente prejudiciais ao controle e a gestao
eficaz do contrato. A simplicidade e a especificidade da demanda requerem um
contratante Unico capaz de garantir a responsabilidade integral sobre o cumprimento
das obrigacdes contratuais, incluindo manutencao, adequagoes necessarias e
questdes logisticas, 0 que esta alinhado ao principio da eficiéncia (Art. 5° da Lei n°
14.133/2021).

Outro elemento considerado para esta vedagdo é o objetivo de simplificar a gestao
contratual e fiscalizacdo dos servicos prestados, uma premissa apoiada pela
necessidade de promover uma contratagao eficaz, evitando-se a diluicdo de
responsabilidades que poderia advir da presenga de um consorcio como parte
locadora (Art. 7°, § 1° e Art. 11 da Lei n° 14.133/2021). Isso também reflete o cuidado com a
probidade administrativa e a busca pela economicidade, ao evitar potenciais conflitos
e complicagdes que poderiam surgir no caso de disputas internas no consoércio que
afetassem a prestagao do servico contratado.

O principio da razoabilidade também justifica a vedagdo aos consércios na presente
licitacdo (Art. 5° da Lei n° 14133/2021). A complexidade e os custos administrativos
adicionais que acompanham a gestdo de contratos es abelecidos com consorcios nNao
se justificam neste contexto, onde o objeto da contratagao — a locagdo de um unico
imovel para finalidade educacional — demanda uma solugdo direta e eficiente.

Portanto, baseando-se nos principios e disposi¢bes da Lei n° 14.133/2021, bem como
nas especificidades e objetivos da contratagao em q estdo, determina-se a vedagao
da participacdo de empresas na forma de consdrciol neste processo licitatério. Esta
decisdo esta fundamentada na busca pela melhor eficiéncia administrativa e execugao
contratual, alinhada aos interesses publicos envolvidos
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14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadorag v n?

Considerando a locagdo de imével para funcionamento de uma sala de aula na Rua
Joaquim Napoledo Pinheiro, s/n, destinada ao Instituto de Educagao Infantil Cazuza
Bezerra, é imprescindivel abordar os potenciais impactos ambientais que a atividade
pode gerar, bem como propor medidas mitigadoras condizentes, em conformidade
com o disposto na Lei n° 14.133/2021, especialmente nos aspectos que tangem ao
desenvolvimento nacional sustentavel (art. 5°) e ao tratamento dos impactos
ambientais (art. 18, XII).

e Impactos no uso do solo e integridade estrutural: A atividade de locacdo para fins
educacionais pode implicar modificagdes na estrutura do imdvel, necessitando de
adaptacdes para garantir a segurancga e o conforto dos usuarios. As intervencdes
podem afetar a permeabilidade do solo e alterar o escoamento superficial da
agua, contribuindo para o risco de enchentes.

e Consumo de recursos naturais: O funcionamento de uma sala de aula implica o
consumo de &agua, energia e materiais diversos, potencialmente elevando a
pegada ecoldgica da atividade e gerando residuos

e Poluicdo sonora: As atividades educacionais, especialmente em areas
densamente povoadas, podem gerar niveis de ruido superiores aos considerados
confortéaveis e seguros, afetando a comunidade no entorno.

e Geracdo de residuos: O uso do imével para fins educacionais gera residuos solidos
comuns e, possivelmente, residuos perigosos (como baterias e equipamentos
eletrénicos), exigindo estratégias apropriadas de manuseio, coleta e disposic¢ao.

Para mitigar os impactos ambientais identificados, propdem-se as seguintes medidas:

e Adaptacdo e uso racional do solo: Promover adaptacdes que garantam a
permeabilidade do solo, como jardins de chuva € pavimentos permeaveis, aléem
da manutengdo de areas verdes no entorno, para mitigar o risco de enchentes.

e Uso eficiente de recursos: Instalar sistemas de captagdo de agua da chuva para
uso ndo potavel, adotar politicas de redugao de consumo de energia (por meio de
fontes renovaveis e eficiéncia energética) e incentivar a reciclagem e a reducao na
geracdo de residuos.

e Controle de poluigdo sonora: Utilizar materiais de construgao e acabamento que
proporcionem isolamento acustico adequado, além de estabelecer horarios para
atividades que possam gerar mais ruido, minimizando o impacto na vizinhanca.

e Gestdo adequada de residuos: Implementar sistema de segregacao de residuos
no ponto de geracgdo, adotando coleta seletiva e parcerias com empresas de
reciclagem, e garantir a destinagao correta de residuos perigosos.

Essas medidas sdo fundamentais para garantir que a locagdo do imével para o
funcionamento de uma sala de aula ocorra de maneira sustentavel e responsavel,
atendendo aos preceitos da Lei n° 14.133/2021, que orienta as praticas de licitagao e
contratacdo publicas sob a perspectiva do desenvolvimento nacional sustentavel e da
mitigacéo de impactos ambientais adversos.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao
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